Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia
prospektu:

31.03.2025 .

PROSPEKT INFORMACYJNY

. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Modulatiol Sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsku-Biatej

Deweloper

KRS 0000927323,

ul. Romualda Traugutta 10/14,
Adres 43-300 Bielsko-Biata

Numer NIP i REGON

NIP: 547-222-76-24 REGON, 520208011

Numer telefonu

+48 784 535 252

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@modulatio.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.modulatio.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

|HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

0

nie dotycz
Adres yery
. nie dotyczy
Data rozpoczecia
nie dotyczy



http://www.modulatio.pl/

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres nie dotyczy
Data rozpoczgcia nie dotyczy
nie dotyczy

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

0

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres nie dotyczy
Data rozpoczgcia nie dotyczy
nie dotyczy

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

0

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono oraz nie toczy sie zadne postepowania
egzekucyjne.

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego?

Goczatkowice-Zdrdj, gm. Goczatkowice-Zdréj — ul. Letnia
dz. nr 1639/24 obreb 241001_2.0001 Goczatkowice

Numer ksiggi wieczystej

KA1P/00032176/4

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




Istniejace obciazenia

. ) L. brak wpisow
hipoteczne nieruchomosci lub P
whnioski 0 wpis w dziale
czwartym ksiggi wieczystej

nie dotyczy

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Projektowany obiekt budowlany jest zlokalizowany w strefie Ill (trzeciej) kategorii
terenu goérniczego.

1. Istnieje mozliwos¢ wystgpienia wstrzagséw pochodzenia gorniczego
wywotujgcych przyspieszenia drgan gruntu o wartosci a<150 mm/s2, ktdre nie
przekroczg ,,0” stopnia intensywnosci sejsmicznej wedtug skali GSIS-2017.

2. Inne zaktady gérnicze, ktérych dziatalnosé moze mie¢ wptyw na nieruchomosé

Informacje dotyczace 3. Istniejgce warunki wodne. Zwierciadto wéd czwartorzedowych wystepuje na

Oblel.(tow 1stnlequych . rzednej od okoto +241,00 m n.p.m do okoto +243,00 m n.p.m. W odniesieniu do
potozonych w sgsiedztwie . - : Lo .
inwestycji rzednej wysokosci tgrenu na”przedmlotov,vym obszarze zwierciadio wdd
] : g czwartorzedowych moze wystgpié¢ na gtebokosci od ok. 0,5 m p.p.t. Ponadto, w
1 wptywajacych na warunki . ) . S g
Zycia3 przypadku okresowego wahania poziomu wadd gruntowych, istnieje mozliwosc¢
pojawienia sie wody na powierzchni terenu.
4. Obiekt budowlany otoczony jest dziatkami rolno/ budowlanymi (zabudowa
jednorodzinna)
5. Po przeciwnej stronie ul. Letniej znajduje sie zaktad blacharski i kowalstwo
artystyczne.
Akty planowania Plan ogolny gminy Brak planu ogdlnego gminy
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym Miejscowy plan zagospodarowania
przedsigwzigciem . przestrzennego uchwata nr XL11/290/10
Fjeweloper_sklm lub zadaniem rady Gminy Goczatkowice- Zdréj z dnia
Inwestycyjnym 7 wrzesnia 2010 r. (dalej ,,MPZP”)

Wyciag z MPZP dla dziatki nr ewid.
1639/24 stanowi zatacznik nr 5 do
prospektu informacyjnego .

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

. |

Innet

2w szczego6lnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
Sw szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,



Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

57MN1 — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
- strefa obszaru goérniczego wegla
kamiennego KWK "Silesia" -
"Czechowice II"

- strefa terenu gorniczego wegla
kamiennego KWK "Silesia" -
"Czechowice 11"

- strefa terenu i obszaru gorniczego
zt62 metanu - "Bestwina"

- strefa terenu i obszaru gérniczego
torfu leczniczego - "Rudottowice"

- strefa terenu i obszaru gérniczego
wad leczniczych - "Goczatkowice-
Zdroj"

- strefa ochrony uzdrowiskowej "B

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

MN1

§ 7 ust. 3 pkt 1 ppkt 1.2)

dla wszystkich dziatek budowlanych o
przeznaczeniu MN1 obowigzuje maks.
procent terenéw zabudowanych = 30%

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

MN1

§ 7 ust. 3 pkt 1 ppkt 1.2)

dla wszystkich dziatek budowlanych o
przeznaczeniu MN1 obowigzuje maks.
procent terenéw zabudowanych = 30%

Maksymalna powierzchnia zabudowy

MN1

§ 7 ust. 3 pkt 1 ppkt 1.2)

dla wszystkich dziatek budowlanych o
przeznaczeniu MN1 obowigzuje maks.
procent terenéw zabudowanych = 30%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

MN1

§ 7 ust. 3 pkt 1 ppkt 1.4)

dla wszystkich dziatek budowlanych o
przeznaczeniu MN1 obowigzuje
wysokos¢ zabudowy do 13,0 metrow w
kalenicy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MN1

§ 7 ust. 3 pkt 1 ppkt 1.3)

dla dziatek budowlanych o
przeznaczeniu MN1 obowigzuje min.
procent terendw biologicznie czynnych,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




w strefie SUA — min. 75%,w strefie SUB
—min. 55%, w strefie SUC — min. 45%,

Minimalna liczba miejsc do parkowania

MN1

§ 7 ust. 3 pkt 1 ppkt 1.5)
zagwarantowanie w granicach dziatki
budowlanej minimum 1 miejsca
parkingowego dla funkcji mieszkalnych

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Teren objety przedsiewzieciem
deweloperskim znajduje sie w strefie
ochrony uzdrowiskowej — B- SUB oraz
w strefie STG, SOG, STOM, STOW, STOT,
STZ

Rozdziat 7
Uwarunkowania uzdrowiskowe
§59

Rozdziat 8

Uwarunkowania i zasady
zagospodarowania w rejonach
oddziatywania i eksploatacji wegla

kamiennego, metanu, wod leczniczych i
torfu leczniczego
§58i§59

Rozdziat 9
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego § 60

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegbélnego zagrozenia
powodzig

Teren objety przedsiewzieciem
deweloperskim znajduje sie w strefie
terendw potencjalnie zalewowych —
STZ.

Rozdziat 10

Zasady zagospodarowania i zabudowy
w granicach obszaréw ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych

§63

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej




Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisOw
odrgbnych
Rozdziat 11
Zasady ksztattowania przestrzeni
Warunki i szczegolowe zasady obstugi v P
. o publicznych
w zakresie komunikacji
§64
Rozdziat 4

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej i gospodarowania odpadami
§51
§52

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

57MN1 - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
- strefa obszaru goérniczego wegla
kamiennego KWK "Silesia" -
"Czechowice II"

- strefa terenu gorniczego wegla
kamiennego KWK "Silesia" -
"Czechowice II"

- strefa terenu i obszaru gérniczego
zt62 metanu - "Bestwina"

- strefa terenu i obszaru gérniczego
torfu leczniczego - "Rudottowice"

- strefa terenu i obszaru gérniczego
wad leczniczych - "Goczatkowice-
Zdroj"

- strefa ochrony uzdrowiskowej "B

08KDL - teren drdg lokalnych

- strefa obszaru gérniczego wegla
kamiennego KWK "Silesia" -
"Czechowice II"

- strefa terenu gorniczego wegla
kamiennego KWK "Silesia" -
"Czechowice II"

- strefa terenu i obszaru gérniczego
zt62 metanu - "Bestwina"

- strefa terenu i obszaru gérniczego
torfu leczniczego - "Rudottowice"

- strefa terenu i obszaru gérniczego
wad leczniczych - "Goczatkowice-
Zdroj"

- strefa terenéw potencjalnie
zalewowych

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




59MN1- teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

- strefa obszaru gorniczego wegla
kamiennego KWK "Silesia" -
"Czechowice II"

- strefa terenu gorniczego wegla
kamiennego KWK "Silesia" -
"Czechowice 11"

- strefa terenu i obszaru gorniczego
zt62 metanu - "Bestwina"

- strefa terenu i obszaru gérniczego
torfu leczniczego - "Rudottowice"

- strefa terenu i obszaru gérniczego
wad leczniczych - "Goczatkowice-
Zdroj"

- strefa terendw potencjalnie
zalewowych

- strefa ochrony uzdrowiskowej "B"

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

1.2) dla wszystkich dziatek
budowlanych o przeznaczeniu MN1
obowigzuje maks. procent terenow
zabudowanych = 30%

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

1.2) dla wszystkich dziatek
budowlanych o przeznaczeniu MN1
obowigzuje maks. procent terenow
zabudowanych = 30%

Maksymalna powierzchnia zabudowy

1.2) dla wszystkich dziatek
budowlanych o przeznaczeniu MN1
obowigzuje maks. procent terenow
zabudowanych = 30%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

1.4) dla wszystkich dziatek
budowlanych o przeznaczeniu MN1
obowigzuje wysokos¢ zabudowy do
13,0 metréow w kalenicy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

1.3) dla dziatek budowlanych o
przeznaczeniu MN1 obowigzuje min.
procent terendw biologicznie czynnych,
w strefie SUA — min. 75%,w strefie SUB
—min. 55%, w strefie SUC — min. 45%,

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1.5) zagwarantowanie w granicach
dziatki budowlanej minimum 1 miejsca
parkingowego dla funkcji mieszkalnych

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposdéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu




inwestycyjnym w przypadku

braku miejscowego planu Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

zagospodarowania
przestrzennego
gabaryty -

forma architektoniczna -

usytuowanie linii zabudowy -

intensywno$¢ wykorzystania terenu -

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegoélnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrgbnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwata nr XLI1/290/10
rady Gminy Goczatkowice- Zdrdj z
dnia 7 wrzesnia 2010 r. (dalej ,,MPZP”)

Wyciag z MPZP dla dziatki nr ewid.
1639/24

W zalaczniku nr 5 przedstawiono
funkcje dla poszczegodlnych terenow w
promieniu 1 km.

| . . .
mapachryzyka-powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Budowa drogi taczacej ul. Zrodlana w
Goczatkowicach Zdroju z ul. Spokojna

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji ~w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie w ramach usuwania
skutkoéw powodzi planujg nadbudowe
lewego watu rzeki Wisty wraz z
modernizacja starej $luzy znajdujace;j
si¢ w wale.

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja 0 ustaleniu | -
lokalizacji  inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja 0 ustaleniu | -
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji | -

regionalnej sieci
szerokopasmowej
decyzja 0 ustaleniu | -

lokalizacji  inwestycji  w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na -
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja 0 ustaleniu | -
lokalizacji strategicznej
inwestycji w  sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak” niex
Czy pozwolenie na budowe jest tak* .
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest e nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 703/22, AB-XI11.6740.673.2022

z dnia 20.09.2022 r. wydana przez Staroste Pszczynskiego

Data uprawomocnienia sig
decyzji o pozwoleniu na budowe
budynku

Decyzja stata si¢ ostateczna z dniem 22.09.2022 r.

! Niepotrzebne skresli¢.
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Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 . poz. 1333, 2127 i
2320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234,282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktdrego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Planowany termin rozpoczecia rob6t budowlanych 01.11.2022 r.
Planowany termin zakonczenia robot budowlanych 15.04.2024 .

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

W ramach przedsiewziecia deweloperskiego w
Goczatkowicach- Zdroju przy ul. Letniej na dziatce

Liczba budynkéw nr 1639/24 zostanie wybudowanych 8 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
infrastrukturg towarzyszaca.

Rozmieszczenie budynk(')w Odlegtosé miedzy projektowanymi budynkami

na nieruchomos$ci (nalezy | wynosi 8,10 m.

poda¢ minimalny odstep

miedzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-1SO 9836 i DZ.U.z 2020 r.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zzrodet
finansowania
przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki
wlasne, inne

Przedsiewziecie deweloperskie bedzie w 30%
finansowane ze srodkéw wtasnych dewelopera
oraz z 70 % ze zrédet finansowania bankowego i z
wptat klientow

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)

Slqskim Banku Spoétdzielczym ,,Silesia” w
Katowicach z siedzibg w Katowicach (40-064
Katowice, ul. Kopernika 5)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowy rachunek-peo-
rachunek powierniczy* wierpiezy®
0,45%

Wysokos$¢ stawki
procentowej, wedlug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

(podstawa prawna: art. 49 ust. 6 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
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Funduszu Gwarancyjnym)

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Bank prowadzacy Rachunek Powierniczy ewidencjonuje wplaty

i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy i na jego zadanie
informuje nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach.
Deweloper ma prawo dysponowa¢ §rodkami wyptacanymi

z Rachunku Powierniczego wylacznie w celu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktorego prowadzony jest ten
rachunek. Bank wyptaca deweloperowi srodki zgromadzone na
Rachunku Powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego. Bank dokonuje
kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewzigcia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z Rachunku
Powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczong przez bank osobe posiadajaca odpowiednie
uprawnienia budowlane i zgodnie z art. 17 Ustawy. Prawo
wypowiedzenia umowy prowadzenia Rachunku Powierniczego
przyshuguje wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

Nazwa instytucji zapewniajace;j
bezpieczenstwo srodkow

nabywcy

Slaski Bank Spétdzielczy ,,Silesia” w Katowicach z siedzibg w Katowicach (40-
064 Katowice, ul. Kopernika 5)

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP I BUDOWY 01.11.2022 r. UDZIAL ETAPU 10%
Zakup dziatki, prace projektowe, uzyskanie pozwolenia na budowe,
przygotowanie placu budowy

ETAP I1 BUDOWY 15.12.2022 r. UDZIAL ETAPU 15%

Wykopy, podktad betonowy pod ptyte fundamentowa, wykonanie plyty
fundamentowej 4 szt,, montaz instalacji kanalizacji podposadzkowej, wykonanie
$cian nosnych parteru 2 szt.

ETAP II1 BUDOWY 01.03.2023 r. UDZIAL ETAPU 15%
wykonanie ptyty fundamentowej 4 szt.,murowanie §cian no$nych parteru 6 szt.,
strop betonowy nad parterem.

ETAP IV BUDOWY 15.04.2023 r. UDZIAL ETAPU 15%
Schody zelbetowe, Murowanie kanalow wentylacyjnych, murowanie $cian
no$nych pietra, wykonanie i montaz konstrukcji dachu.

ETAP V BUDOWY 15.06.2023 r. UDZIAL ETAPU 10%
Montaz stolarki okiennej, montaz membrany i at pod pokrycie dachu, murowanie
$cian dziatowych, montaz instalacji elektrycznej.

ETAP VI BUDOWY 15.08.2023 r. UDZIAL ETAPU 15%

Montaz drzwi zewngetrznych, montaz pokrycia dachu, wykonanie tynkéw, montaz
instalacji wodno-kanalizacyjnej, montaz orurowania instalacji centralnego
ogrzewania, wykonanie posadzek.

ETAP VII BUDOWY 15.10.2023 r. UDZIAL ETAPU 10%
Wykonanie elewacji, wykonanie ocieplenia gornego, zabudowa karton-gips stropu
nad pigtrem, montaz kottowni, montaz osprzetu elektrycznego.
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ETAP VIII BUDOWY 15.04.2024 r. UDZIAL ETAPU 10%
Wykonanie przylacza elektrycznego, przytacze wod-kan, montaz ogrodzenia,
utwardzenie $ciezek i drogi wewngtrzne;.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie przewiduje si¢ waloryzacji ceny.

Cena moze ulec zmianie w przypadku wystapienia rdznicy powierzchni oraz
zmiany stawki podatku VAT.

Szczegdtowe postanowienia zawiera wzor umowy deweloperskiej, stanowigcej
Zatacznik nr 2 do prospektu informacyjnego. Wyciag
z ponizszych postanowien umowy deweloperskiej ponize;j.

- w przypadku wystapienia réznicy pomig¢dzy planowang powierzchnig lokalu,
wynikajaca z dokumentacji projektowej, a powierzchnig wynikajaca z ostatecznego
obmiaru dokonanego po jego wybudowaniu, o wigcej niz 2% (dwa procent), cena
lokalu mieszkalnego ulegnie stosownej zmianie,

- w przypadku wystapienia réznicy pomiedzy planowang powierzchnig lokalu,
wynikajaca z dokumentacji projektowej, a powierzchnia wynikajaca z ostatecznego
obmiaru dokonanego po jego wybudowaniu, o wigcej niz 2%, Nabywcy przystuguje
prawo odstapienia od niniejszej umowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia, w
ktérym zostat poinformowany o zmianie powierzchni,

- powyzsze postanowienia nie maja zastosowania w przypadku, gdy zmiana
powierzchni wynika z uwzglgdnionych zmian lokatorskich wprowadzonych na
zyczenie Nabywcy,

- Cena Lokalu moze ponadto ulec zmianie w przypadku zmiany stawki VAT, przy
czym w przypadku zmiany stawki podatku od towarow i ustug (VAT) nowa cena
zostanie obliczona w nastepujacy sposob:

a) w razie podwyzszenia stawki podatku — Cena zostanie podwyzszona 0
kwote stanowigcg réznicg miedzy suma ceny netto i nowej stawki VAT oraz
dotychczasowej ceny brutto; w takim przypadku Nabywcy przystuguje prawo
odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania
zawiadomienia o zmianie Ceny.

b) w razie obnizenia stawki podatku — Cena zostanie obnizona o kwote

stanowigca réznice pomigdzy dotychczasows ceng brutto, a kwota stanowigca sume
ceny netto i nowej stawki VAT.
- Nabywcy bedzie przystugiwato prawo do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej
w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania zawiadomienia o zwigkszeniu Ceny
oraz do otrzymania zwrotu zaptaconej cze$ci Ceny w terminie 14 dni od dnia
odstgpienia od Umowy.

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023. Poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJINYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umoéw,

o ktérych mowa w art. 2 ust.

1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Szczegbétowe postanowienia zawiera wzor umowy deweloperskiej, stanowigcej
Zatacznik nr 2 do prospektu informacyjnego. Wyciag z ponizszych postanowien
umowy deweloperskiej ponizej.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:

1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdéw, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian,
o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

3. jezeli Deweloper nie dorgezyt prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach;

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywc¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie ustalonym w niniejszej umowie deweloperskiej;

7. w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym Bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

8. w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
0 Ochronie Praw Nabywcy;

9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktéorym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, w terminie okre§lonym w tym
przepisie;

10. w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu mieszkalnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorej
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

12. jezeli syndyk zazgdal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

13. w przypadku zaistnienia okolicznosci opisanych w § 4 ust. 4 umowy
deweloperskiej

14. w przypadku zaistnienia okoliczno$ci opisanych w § 4 ust. 5 umowy
deweloperskiej.

0. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
0. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa

do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od
tej umowy.

0. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywca ma prawo
odstagpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

0. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
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0. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9), Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomos$ci informacji, o ktérych mowa wart. 12 ust. 1 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy.

0. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku
niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokoS$ci
okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba
ze niespelnienie przez Nabywce §wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dzialaniem sity wyzsze;j.

0. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego Iub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

0. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwroci¢
Nabywcy $rodki wyplacone Deweloperowi przez Bank 2z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej.

0. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6,
informacj¢ o wysokosci srodkow zwrdconych Nabywcey w zwigzku z odstgpieniem
przez niego od umowy deweloperskiej i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

0. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

0. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, przez Dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, Nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

0. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej, przez jedng ze stron,
Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostale na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstagpieniu od jednej z tych uméw, zgodnego z
wymogami umowy 0 prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego

INNE INFORMACJE

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

15


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjugu
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsnbugm
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmzugy
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsnbqhe
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmzugy

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) projektem budowlanym;

5) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

6) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

7) aktem ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu :

Z dokumentami z pkt 1-7 istnieje mozliwo$¢ zapoznania si¢ w biurze :Modulatiol Sp. z 0.0, ul. Romualda
Traugutta 10/14, 43-300 Bielsko- Biata w godzinach 9-17, po wcze$niejszym kontakcie telefonicznym: 784535252

I11. Informacja:

Srodki pienig¢zne zgromadzone w Slaskim Banku Spétdzielczym ,,Silesia” w Katowicach prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 1. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U. 2 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

- W przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznos$ci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkoéw gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- Slaski Bank Spotdzielczy ,,Silesia” w Katowicach korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: Nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Qddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji

Nie dotyczy
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